UCHWALA Nr XXVIII/ 134/ 2000
Rady Gminy Marklowice
z dnia 25 stycznia 2001r.

w sprawie :  zmiany fragmentu miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Marklowice dla terenu polozonego przy ulicy Wyzwolenia

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 1996 r., Nr 13, poz. 74 z p6znigjszymi zmianami) oraz art. 10, art. 11, art. 26 oraz art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
pbzniejszymi zmianami ), na wniosek Zarzadu Gminy

Rada Gminy Marklowice
uchwala:

1. Zmiane fragmentu miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice
potozonego przy ulicy Wyzwolenia, obejmujacego dziatki 7/2 i 8/2

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Marklowice jest przeznaczenie terenu na cele ustug publicznych oraz obiektow i urzgdzen zwigzanych z
obstugg komunikacji kotowe;j.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Zmiana fragmentu miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice
potozonego przy ulicy Wyzwolenia, sktada sie z :

a) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly
b) ustalen zapisanych w formie graficznej na rysunku planu wykonanym na mapie zasadniczej
w skali 1: 1000

§2

1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym niniejszg uchwata.
2. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia oznaczone graficznie :

a) granice terenu objgtego zmiang planu, dla ktérego wigzace sg ustalenia ninigjszej uchwaly

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania $cisle
okreslone :

c) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) granice lokalnej strefy ochrony wartoéci kulturowych



e) obiekty objete ochrong wartosci kulturowych
f) trasa przebiegu wodociagu ¢ 400
g) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem cyfrowo - literowym

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig jego ustalen.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwatly jest mowa o :
1) , zmianie planu " - nalezy przez to rozumie¢ zmiang ustalen miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata

2) , planie " - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego gminy
Marklowice

3) , rysunku planu " - naleZy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1 : 1 000 ( lub jego pomnigjszenie ),
wykonany na mapie zasadniczej, stanowiacy zatgcznik graficzny ninigjszej uchwaty

4) , przepisach szczegélnych " — nalezy przez to rozumieé ustanowione przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi

5) , nieprzekraczalnych liniach zabudowy " - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie obiektu, ktorego
zaden punkt obrysu zewnetrznego nie moze przekracza¢ wyznaczonej linii okreslonych w niniejszej uchwale,
natomiast obiekt moze by¢ przesuniety w kierunku wnetrza dziatki, bez naruszenia ustalen niniejszej uchwaty

6) , przeznaczeniu podstawowym " — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajacymi, ktére dominuje poprzez :

- intensywno$¢ uzytkowania ( ilos¢ uzytkownikow lub zatrudnionych ), lub

- zajgta powierzchnie terenu dla potrzeb tej funkcji ( powyzej 70% )

7) , przeznaczeniu uzupetniajacym " — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj uzytkowania, ktory wystepuje w

sasiedztwie funkcji podstawowej lub tez wystepuje wspolnie, usprawniajac funkcjonowanie obszaru oraz

podnoszac jego atrakcyjno$¢ . Przeznaczenie terenu dla funkji uzupetniajgcej nie moze obejmowaé wiecej

niz 30 % powierzchni obszaru i nie wigcej niz 30 % powierzchni zabudowy

8) , terenach biologicznie czynnych " - nalezy przez to rozumie¢ tereny niezabudowane i nieutwardzone
Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH LUB
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

§4

Tereny objete zmiang planu wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi moga by¢ przeznaczone
wytgcznie dla funkciji i form uzytkowania ustalonych w planie.

§5

Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi :
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1. Teren oznaczony symbolem 1 KS,U przeznacza si¢ na cele urzadzen komunikacji drogowej wraz z
towarzyszacymi ustugami.

a) W obszarze oznaczonym symbolem 1 KS,U w ramach ustalonego wyzej przeznaczenia podstawowego,
moga by¢ realizowane :

- stacje benzynowe, stacje diagnostyczno — naprawcze samochodéw, parkingi, myjnia samochodowa, ustugi
handlu i gastronomii oraz ustugi hotelarskie

b) W obszarze oznaczonym symbolem 1 KS,U ustala sig jako funkcje uzupetniajace :
- niezbedne drogi dojazdowe i place manewrowe, tereny urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wraz z
zielenig towarzyszacq

2. Teren oznaczony symbolem 2 U,KS, ZP  przeznacza sie na cele ustug , obiektow obstugi komunikacji
wraz z zielenig towarzyszaca.

W obszarze oznaczonym symbolem 2 U KS, ZP ustala si¢ :

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zielenig towarzyszacg
b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty komunikacji

§6

Na cele ustalone w niniejszej zmianie planu przeznacza sig grunty rolne w obrebie dziatek o numerach 7/2
oraz 8/2 , obreb Marklowice Gorne , w tym :

a) terenow rolnych ( B/ R ) klasy llIb o powierzchni 0,2910 ha
b) terenéw rolnych ( R ) klasy IVb o powierzchni 0,7160 ha

Rozdziat 3
ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ URZADZENIA TERENU
§7

1. Dla terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1 KS,U ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania i urzadzania terenu :

a) lokalizacja obiektow kubaturowych musi uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku planu

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy od strony ulicy Wyzwolenia :

« W pasie terenu o szerokosci 40 m od krawedzi jezdni — 2 kondygnacje
« Na pozostatym obszarze do 4 kondygnacii

c) nakazuije sie :

- pozostawienie na obszarze objetym zmiana planu istniejacych okazatych egzemplarzy starodrzewu
- pozostawienie co najmniej 10 % terenu w formie biologicznie czynnej

2. Dia terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 2 U,KS,ZP ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania i urzagdzania terenu :
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a) uwzglednienie ograniczef wynikajacych z ustanowienia strefy ochrony lokalnej obiektu zabytkowego
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 niniejszej uchwaty

b) przy realizacji nowych obiektow, ustala sie obowigzek :

- uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu. Realizacja obiektow
budowlanych w granicy dziatki nie narusza ustalen niniejszej zmiany planu.

- przestrzegania dopuszczalnej wysokosci zabudowy

« W pasie terenu o szerokosci 40 m od krawedzi jezdni ulicy Wyzwolenia - 2 kondygnacje

« na pozostatym obszarze do 4 kondygnaciji

- stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych

¢) przy zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu, ustala sie obowigzek :

- pozostawienia w obszarze objetym liniami zabudowy co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej
- wyburzenia istniejgcych i zruderowanych zabudowan gospodarczych

- sanacje i uporzadkowanie istniejacej zieleni

d) zakazuje sie montowania reklam wielkogabarytowych

3. Na catym obszarze objetym zmiana planu, zakazuje sie :

- wznoszenia obiektow tymczasowych ( poza obiektami pomocniczymi wznoszonymi na czas budéw i
remontow )

- wznoszenia wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarskich oraz hodowli zwierzat

- utylizacji odpadow

§8
1. Caly teren objety zmiana planu znajduje sie w granicach terenu gorniczego KWK , Marcel .

2. Wznoszenie trwalych budowli na obszarze objetym zmiang planu wymaga spefnienia warunkéw ich
ochrony przed wptywami eksploatacji gorniczej, tj. osiadaniem terenu oraz deformacjami nieciggtymi.

§9

Na terenie objetym zmiang planu adaptuje si¢ istniejace oraz mogg byé tez realizowane nowe sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dojazdy dla obstugi projektowanej zabudowy oraz dziatek
sgsiednich, pod warunkiem :

a) uzgodnienia ich przebiegu i sposobu realizacji z gestorami innych istniejacych sieci i urzadzen
b) nienaruszenia mozliwosci realizacji podstawowych funkgji terenu
¢) uwzglednienia innych ustalen niniejszej zmiany planu

§10

Podziat i taczenie dziatek na obszarze objetym zmiang planu, moze by¢ realizowany na podstawie przepisow
0gobinych.



Rozdziat 4
LINIE ROZGRANICZAJACE ULICE | DROGI PUBLICZNE
§11
Teren objety zmiang planu przylega od strony péinocnej wzdiuz najdtuzszego boku do istniejacej drogi
publicznej — ulicy Wyzwolenia, o klasie ulicy zbiorczej.
Od strony wschodniej, teren objety zmiang planu przylega do terenu projektowanej gminnej ulicy lokalnej ,
obecnie ulicy dojazdowej.
Po stronie potudniowej obszar objety zmiang planu graniczy z terenem przeznaczonym w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy na cele realizacji drogi publicznej o klasie drogi
G 1.2

Uwzgledniajac dogodne warunki obstugi komunikacyjnej terenu objetego zmiang planu, nie ustala sig terenu
dla nowych drég i ulic publicznych.

§12
Ustala sie nastepujgce warunki obstugi komunikacyjnej terenu :

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS,U , ustala sie bezposredni wjazd i wyjazd z ulicy lokalnej
potozonej po wschodniej stronie obszaru objgtego zmiang planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U,KS,ZP ustala si¢ bezposredni wjazd i wyjazd z ulicy Wyzwolenia
lub jak wyZej w uzgodnieniu z wtascicielem terenu o symbolu 1 KS,U.

3. Na calym terenie objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ stosowng ilo$¢ miejsc parkingowych dla
petionych funkcji.

4. Na calym terenie objetym zmiang planu mozna realizowa¢ w miare potrzeb dojazdy, parkingi i place
manewrowe zwigzane z obstuga komunikacyjng obszaru.

Rozdziat 5
GRANICE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
| OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
§13

1. Ustala sie obszar lokalnej strefy ochrony wartosci kulturowych, ktorej granice oznaczono na rysunku planu,
obejmujgcy XIX wieczny budynek przy ulicy Wyzwolenia 98 wraz z bezposrednim otoczeniem.

2. Ustala sig obowigzek :

a) zachowania i zrewaloryzowania istniejacego budynku, o ktorym mowa wyzej, z mozliwoscig jego
modernizacji technicznej i uzytkowej

b) wyburzenia dobudéwek gospodarczych
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c) renowacji elewacji frontowej budynku od strony ulicy Wyzwolenia z zakazem wprowadzenia zmian w
detalach architektonicznych , takich jak typ stolarki okiennej i drzwiowej, gzymsy, rodzaje materiatow
budowlanych, spadek dachu

3. Ustala sie zakaz realizowania w obszarze strefy nowej zabudowy.
Rozdziat 6

ZASADY OBSLUGI TERENU W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ LINIE
ROZGRANICZAJACE TERENY TEJ INFRASTRUKTURY

§ 14
Ustala sig nastepujace warunki i zasady gospodarki woda na obszarze objetym zmiang planu :

1. Zaopatrzenie w wode z istniejacego stalowego wodociagu @ 400 przebiegajgcej wzdtuz ulicy Wyzwolenia
przez teren objety zmiang planu. Warunki dostawy wody nalezy uzgodni¢ z administratorem sieci.

2. Ustala sig¢ obowigzek utrzymania strefy technicznej wodociagu zabezpieczajacej dostep do wodociggu do
celow remontowych , o ktérych mowa wyZzej poprzez utrzymanie pasa terenu niezabudowanego po obu
stronach wodociggu o szerokosci 5 m.

3. Obiekty malej architektury, obiekty tymczasowe, ogrodzenia, nasadzenia drzew i krzewéw, mogg by¢
lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od osi wodociggu.

4. Na terenie objetym zmiang planu brak systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekow i wod opadowych.
Realizacjg¢ nowych obiektow kubaturowych musi poprzedza¢ budowe systemu kanalizacji sanitarnej i
deszczowe).

5. Ustala sie obowigzek realizaciji rozdzielczego systemu kanalizacii.

6. Przedmiotowy teren znajduje sie na dziale wodnym pomiedzy zlewnig potoku Kucharzéwka na zachodzie i
potoku Markléwki na wschodzie. Ustala sie etapowa realizacje systemu oczyszczenia $ciekow :

a) w 1 etapie — budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej odprowadzajgcej cieki do lokalnej kontenerowej
oczyszczalni $ciekoéw, polozonej na terenie poza obszarem objetym zmiang planu i obstugujgcej
przedmiotowy teren i tereny przylegte

b) w 2 etapie — wigczenie kolektoréw z obszaru objetego zmiang planu do projektowanych kolektorow
sanitarnego i deszczowego zlokalizowanych stycznie do potudniowej granicy obszaru objetego zmiang planu.

7. Teren kontenerowej oczyszczalni Sciekow mogtby by¢ wykorzystany dla celéw lokalizacji przepompowni
Sciekow. :

8. Scieki deszczowe z terenéw komunikacji, nalezy wstepnie oczyszczaé w separatorach olejowych , a
nastepnie :

- oczyszczone $cieki wprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowe;j

- osady $ciekowe wywiez¢ poza teren objety zmiang planu na tereny wskazane dla tego celu



§15
Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zaopatrzenia terenu w ciepto :

1. Zaopatrzenie w cieplo poprzez zastosowanie proekologicznych zrédet energii : gazu, energii elektrycznej,
oleju opatowego lub energii stoneczne;j.

2. Zaopatrzenie terenu w gaz z gazociagu $redniopreznego @ 160 PE przebiegajacego rownolegle do ulicy
Wyzwolenia w odleglosci okolo 250 m na pétnoc od tej ulicy.
Warunki zaopatrzenia terenu i obiektow w gaz do celow grzewczych, nalezy uzgodnié z administratorem sieci.
3.Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci 20kV przebiegajacej po péinocnej stronie obszaru objetego
zmiang planu, poprzez istniejac stacje transformatorowg przy ulicy Wyzwolenia .
Warunki zasilania obszaru w energie elektryczng nalezy uzgodni¢ z administratorem sieci $rednich napieé.

Rozdziat 7

TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA | URZADZANIA TERENU
§16

1. Na obszarze objetym zmiang planu tymczasowo moga by¢ realizowane funkcie nie wymagajace
wznoszenia obiektow budowlanych, takie jak np. : place sktadowe, boiska sportowe, parkingi itp.

2. Zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania terenu w sposéb inny niz ustalony planem dla obszaru
objetego granicami lokalnej strefy ochrony wartosci kulturowych.

3. Dla celéw okreslonych w punkcie 1 :
a) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych ogrodzen i o$wietlenia
b) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu ( plantowania, budowy nasypow itp. )
c) zakazuije sie sktadowania i utylizacji odpadow
Rozdziat 8
USTALENIE STAWKI PROCENTOWEJ DLA NIERUCHOMOSCI, KTORYCH WARTOSC WZRASTA W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, ZGODNIE Z ART.10 UST.3 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R.
O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
§17

1. Dia nieruchomoéci polozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie stawke 0 %
(zero procentowa)

2. Ustalenie, o ktorym mowa w § 17 oznacza, ze Wojt Gminy Marklowice nie bedzie pobierat optaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, w odniesieniu do terenéw wymienionych w punkcie 1.



Rozdziat 9
USTALENIA KONCOWE

§18
Z dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaly, tracg moc dotychczasowe ustalenia obowigzujacego w gminie
Marklowice miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Slaskiego ,
zatwierdzonego uchwata nr VIl / 51 / 94 Rady Miejskiej w Wodzistawiu Slaskim z dnia 9 grudnia 1994 roku i
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Katowickiego nr 15 poz. 208 z dnia 16 grudnia 1994 r.
w granicach okreslonych rysunkiem planu w skali 1 : 1 000 stanowigcym zatgcznik niniejszej uchwaly.

§19

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Marklowice .

§20
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy .
§ 21
glch\z_aia wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
gskiego .

Przewodniczacy Rady Gminy Marklowice
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