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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice

Wprowadzenie - znaczenie i zawarto$¢ studium

Obowiazek sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy - przed rokiem 2000, wynika z ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r, (Dz. U Nr 89 poz 415)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest opracowaniem strategicznym i dotyczy gminy Marklowice w jej aktual-
nych granicach administracyjnych.
Ustalenia studium uchwalone przez Rad¢ Gminy, stanowig dokument majgcy
charakter aktu kierownictwa wewngtrznego.
Jednak pomimo takiego charakteru formalno-prawnego studium moze by¢
podstawa prawng do odmowy ustalenia warunkow zabudowy i1 zagospoda-
rowania terenu o ile decyzja taka bylaby sprzeczna z zasadami polityki
przestrzennej uchwalonymi w studium.
Studium stanowi najwazniejszy dokument formalny i merytoryczny okresla-
| jacy zasady diugookresowego rozwoju gminy.
' Studium jest podstawa tworzenia budzetéw gminy, zbiorem wytycznych
do planow miejscowych oraz programoéw przeksztalcen gminy,

Podstawe formalng prac nad studium stanowia;

- Uchwata NrXIX/118/96 z dnia 28.10.1996r. Rady Gminy w Marklowicach
w sprawie przystapienia do sporzadzania studium

- Whnioski przyj¢te na sesji Rady Gminy Marklowice w dniu 6 czerwca
1997r. dotyczace spraw gorniczych
- Uchwatla Nr XXVII/156/97 Rady Gminy Marklowice z dnia 16 lipca

1997r. w sprawie okreslenia celow rozwoju i realizacji zadan proekolo-
gicznych w gminie Marklowice w latach 1997+2005.

- Uchwata Nr XXIV/159/97 Rady Gminy Marklowice z dnia 5 wrzesnia
1997r. w sprawie realizacji wnioskéw przyjetych na sesji Rady Gminy
Marklowice w dniu 6 czerwca 1997r. dotyczacych spraw gémiczych

Prace nad studium prowadzono ponadto z wykorzystaniem informacji i opinii:

- informacji Wojewody Katowickiego dla potrzeb sporzadzania studium
(pismo Ar.III/1-2/7322/2-1/97 z dnia 9 kwietnia 1997r. do Zarzadu Gminy
Marklowice)

- opinii Oddzialn Wojewddzkiego Panstwowej Shizby Ochrony Zaby‘tkéiv
w Katowicach - pismo nr PSOZ-53460/359/1/97 z dnia 22 lutego 1997r.
- do Wéjta Gminy Marklowice
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- informacji Dyrekeji Okregowej Drog Publicznych w Katowicach
w sprawie rezerwacji terenu pod projektowane obejscia w ciagu drogi
krajowej Nr 932 (pismo DODP-NU3u/101a/30/95/97 z dnia 19.05.1997r.)

- Umowa Nr 56/96 o wykonanie studium zawarta w dniu 30,12.1996r.
pomigdzy Gming Marklowice a Pracownig Urbanistyczna w Rybniku.

Prace nad studium dzielg si¢ na nastgpujace etapy:
- fazal - diagnoza sytuacji zewngtrznej 1 wewngtrznej gminy

fazall - ogdlna strategia rozwoju gminy

faza Il - warlanty wizji gminy
faza IV - ustalenia studium

Ponadto odrgbng czgscig opracowania jest dokumentacja formalno-prawna
studium zawierajaca materialy dokumentujace tryb i proces sporzadzania,
opiniowania i uzgadniania opracowania.

Faza [ przedstawiona zostala na sesji Rady Gminy w dniu 6.06.1997r.

Faza II przedstawiona zostala Komisji ITR Rady Gminy w dnin 25.08,1997r.

Projekt tekstu ustalen studium oraz pomniejszenia rysunkow ustalen studium

w listopadzie 1997 roku zostaly przekazane wszystkim radnym Rady Gminy

Marklowice - w celu uzyskania opinii do tych materiatow.

Nastepnie projekt ustalen studium przedyskutowany zostal na sesji Rady

Gminy w dniu 19.12.1997r.

W trakcie dyskusji zgloszone zostaly poprzez radnych dwa wnioski:

- 0 objecie rejonu ulicy Szymanowskiego ogolnogminng kanalizacja sanitarng

- o umozliwienie w gminie budowy doméw w pasie 100+200m wzdhuz
wszystkich ulic na obszarze gminy.

Po przeprowadzeniu dyskusji 1 argumentacji zespohu projektowego, wprowa-
dzono nastgpujace Korekty projektu ustalen studium:

- rejon ulicy Szymanowskiego wiaczony zostal do obszaréw na ktérych |
stosowanﬂ b@dq lokalne systemy oczyszczama Sciekow Aub AL i vanq:

W) ket bagbaa

-w puhtyce przestrzennej gmmy "zaplsano mozliwos¢ lokalizacji domow
jednorodzinnych w pierwszej i drugiej linii zabudowy wzdhiz istniejacych
ulic, lecz tylko na terenach juz zabudowanych.

Projekt ustalen studium zostal uzgodniony 1 poddany opiniowaniu w zakresach
wynikajacych z ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czgscig n/n ustalen studium sa rysunki ustalen studium
Nr 11 Nr 2 w skali 1:5000.
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Rozdzial 1

Cele rozwoiju 1 strategia ich realizacji

1.1. Celem giéwnym rozwoju gminy Marklowice jest:

HARMONIINY ROZWOJ CALEJ MIEJSCOWOSCI Z UWZGLEDNIENIEM
POTRZEB TWORZENIA NOWYCH MIEJSC PRACY W USLUGACH I WY-
TWORCZOSCI ORAZ PRZY RACJONALNYM WYKORZYSTANIU ZASOBOW
WEGLA KAMIENNEGO ZALEGAJACYCH W "POLU MARKLOWICKIM®

1.2. Cele strategiczne zwigzane z osigganiem celu glownego, to:

(8 |

2

Cc3

C4

&b

Cé6

7

Cs8

Koordynacja w czasie i przestrzeni wplywéw eksploatacji gorniczej
z potrzebami rozwoju obszardw kluczowych gminy i zachowania jej
struktury ﬁmkqonalno-przestrzennej oraz da;ema do utrzymania
rownowagi ekologicznej jej obszaru

Rozwdj wielofunkcyjnej strefy centralnej okreélajacej wizerunek gminy
oraz rozwigzanie wystgpujacych w tym obszarze probleméw komunika-
cyjnych, wlasnosciowych 1 obstugi w infrastrukturg techniczna

Tworzenie warunkéw dla rozwoju strefy mieszkaniowe] po zachodniej
stronie ulicy Wiosny Ludéw - w formie zorganizowanych przestrzennie
zespolow 1 grup zabudowy

Rozwoj strefy aktywnosci gospodarczych we wschodniej czesci gminy
na bazie terenow stanowigcych wlasnos¢ komunalna.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow

Zachowanie odrebnoscei i krystalizacja uktadow przestrzennych jednostek
strukturalnych Marklowic Gornych i Marklowic Dolnych

Utrzymanie funkcji rolniczej zwartych komplekséw rolniczo-produkeyj-
nych gminy

Poprawa powiazan funkcjonalno-przestrzennych ukladu osadniczego
z centralng strefg gminy.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku sp. z 0.0. str d
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1.3. Strategia realizacii celdw rozwoju.
Wymieniona w celu gléwnym rozwoju gminy Marklowice zasada rozwoju
harmonijnego odpowiada zasadzie rozwoju zrdwnowazonego, ktéra zgodnie
z art.1 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, jest podstawa dziatan
w sprawach przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania.

Stad strategia realizacji celow rozwoju okreslona ponizej - jako realizacja
konkretnych zadan 1 dziatan - weryfikowana byla wg kryterium wplywu tych
zadan na zachowanie réwnowagi ekologicznej obszaru gminy.

I tak:

C1 Koordynacja - w czasie i przestrzen: - wphywow eksploatacji gémiczej

z potrzebami rozwoju obszarow kluczowvch gminy, zachowania jej struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej oraz rownowagi ekologicznej jej obszaru
- osiggane beda poprzez: C o

* sporzadzenie 1 uchwalenie wspdlnie z gminami sasiednimi miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych
"Radlin I", "Jankowice" 1 "Wilchwy" ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych oraz przy uwzgled-
nieniu ustawowej zasady, Zze naprawianie szkod wynikajacych z eksplo-
atacji gérniczej bedzie nastgpowalo poprzez przywrocenie stanu po-
przedniego,

* stworzenie warunkow do odtwarzania zabudowy bedacej pod wplywa-
mi degradujacych skutkow eksploatacji gérniczej - jako alternatywy
do koniecznosci przeprowadzania jej wielokrotnych remontéw 1 zabez-
pieczen,

* stworzenie warunkéw do uzupehienia 1 odtworzenia zabudowy na te-
renach, pod ktérymi eksploatacja gérmicza zostala juz zakonczona.

C2 Rozwo] wielofunkcyinej strefy centralnej okreslajacej wizerunck
gImniny oraz rozwigzanie wystepujacych w tym obszarze problemow
komunikacyinych. wlasnosciowvch 1 infrastrukturv technicznej
-osiagane bedzie poprzez:

¢+ utrzymanie 1 eksponowanie wartosci kulturowych obiektéw istniejacych
w centrum gminy,

+ powigkszenie zasobu gruntéw komunalnych w obszarze strefy
centralne;j,
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c3

¢+ przejmowanie terenéw przemyslowych szybu "Marklowice" dla potrzeb
rozwoju strefy centralnej,

*+ realizacjg programu inwestycji publicznych i obiektow uzytecznosci
publiczne] bedacych w gestii samorzadu,

*+ tworzenie przestrzeni publicznych atrakeyjnych dla mieszkancow
gminy 1 przejezdnych zachgcajacych do dluzszego przebywania
W centrum,

¢ eliminowanie obiektow i urzadzen o uciazliwym oddziatywaniu
na otoczenie oraz zaklocajacych lad przestrzenny,

* okreslenie zasad uzgodnionego inwestowania w cyklach prowadzonych
przez wielu inwestoréw,

* stworzenie warunkow dla realizacji komercyjnych obiektow ushigo-
wych o programie 1 architekturze odpowiadajacych randze centrum
gminy,

+ przebudowa infrastruktury technicznej i1 zapewnienie kompleksowego
uzbrojenia terendéw przeznaczonych do inwestowania,

¢+ dzialania zmierzajace do przelozenia drogi nr 932 poza obszar scistego
centrum,

+ stworzenie warunkdw dla realizacji miejsc parkingowych w nawigzaniu
do powstajacych cbiektow uzytecznosel publiczne) i wystepujacych juz
niedoboréw miejsc parkingowych,

¢ powiazanie ciagami pieszymi i sciezkami rowerowymi obszaru centrum
z obszarami otaczajacymi.

Tworzenie warunkow dla rozwoju strefy mieszkaniowe] po zachodniej

stronie ulicy Wiosny Luddow - w formie zorganizowanych przestrzennie

zespoldw 1 grup zabudowy - realizowane bedzie poprzez:

* uchwalenie planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego
zapewniajacych prawidlowe zagospodarowanie przestrzeni calosci
terenow oraz stanowigcych przepisy miejscowe dotyczace harmonijne;j
formy zabudowy tych terenow,

¢+ promocj¢ zorganizowanych form zabudowy mieszkaniowej wsréd
mieszkancéw gminy,
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C4

dazenie do zapewnienia przez przedsigbiorcg gémiczego terenéw dla

realizacji budownictwa zastepczego dla mieszkancéw gminy, ktorych
domy zostang uszkodzone na skutek dziatalnosci gérniczej - w sposéb
nie nadajacy si¢ do remontow lub wymagajacy wielokrotnych remon-
tow,

tworzenie gminnego zasobu dzialek budowlanych,

zapewnienie terenow dla budowy obiektow ushugowych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych i infrastruktury technicznej,

przejecie terendow 1 budowe ulic lokalnych i dojazdowych umozliwia-
jacych zabudowe i dojazdy do poszczegdlnych dzialek budowlanych

tworzenie warunkow dla kompleksowej realizacji uzbrojenia terendw.

Rozwdj strefy aktywnosci gospodarczych we wschodniej czesci

gminy na bazie terenow stanowiacych wilasnosé komunalng

- osiggany bgdzie poprzez:

¢+ ustalenie z przedsigbiorca gérmiczym harmonogramu lokalizacji

obiektow i urzadzen produkcyjno-przemystowych, skoordynowanych
z wplywami eksploatacji gémiczej,

tworzenie zalazkow rozwojowe] strefy aktywnosci gospodarczych

na bazie terendw bylego gospodarstwa rolnego przy ulicy Wyzwolenia
1 terendéw polozonych po poludniowo-wschodniej stronie szybu kopalni
“Jankowice",

tworzenie warunkéw dla powierzchniowe) eksploatacji piasku,
prowadzonej przy zalozeniu przeznaczenia w przyszlosei terenow
poeksploatacyjnych dla dziatalnosci produkcyjno-przemystowych,

realizacj¢ potrzeb obshugi komunalnej gminy, w tym rozwigzanie
problemu odpadéw komunalnych,

wykorzystanie terenéw 1 obiektow szybu kopalni "Jankowice"
- po zakonczeniu ich dotychczasowego funkcjonowania - dla potrzeb
rozwoju nowych form aktywnosci gospodarczych,

promocje drobnej wytworczosci na terenach wyznaczonej strefy oraz
poszukiwanie inwestora strategicznego, przy preferencji dziatalnosci
gospodarczych tworzacych produkty finalne, stymulujacych potrzeby
duzej ilosci miejsc pracy 1 nie pogarszajacych stanu srodowiska gminy,
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)

tworzenie centrum administracyjnego strefy z wykorzystaniem obiek-
tow stanowigcych majatek gminy,

tworzenie warunkéw dla kompleksowego uzbrojenia terendw strefy
z uwzglednieniem potrzeb jej rozwoju w przyszlosci.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow - uzyskiwana bedzie poprzez:

L

podniesienie standardéw obstugi ludnosci poprzez ksztaltowanie
nowej jakosci centrum ushugowego gminy,

wynegocjowanie z przedsigbiorca gérniczym jednoznacznego stano-
wiska odnoénie zagrozen budownictwa mieszkaniowego z tytutu

szkoéd gomiczych oraz warunkow i zakresu zabezp1eczen i odtwarzania
tego budownictwa,

budowg - w pierwszej kolejnosci - obiektéw uzytecznosei publicznej,
ktorych program wynika z istniejacych niedoborow,

tworzenie warunkow dla rozwoju lokalnych systemoéw infrastruktury
technicznej 1 kontynuacje dzialan gminy zmierzajacych do likwidacji
"niskiej emisji"

zapewnienie dostepnosci do publicznych urzadzen sportowo-rekrea-
cyjnych 1 terendw zieleni

tworzenie warunkow do odciazenia istniejacych ulic prowadzacych
ruch kolowy przez tereny mieszkaniowe i przestrzenie publiczne.

Zachowanie odrebnosei 1 krvstalizacja ukladow przestrzennych

jednostek strukturalnych Marklowic Gornych 1 Marklowic Dolnych

- realizowane bedzie poprzez:

L

zapewnienie mozliwosci uzupehiania istniejqcych zespolow zabu-
dowy Marklowic Gornych, w koordynacji z wphywami eksplnatac;l
gomiczej,

utrzymanie funkcjonowania obiektéw uzytecznosci publicznej istnieja-
cych w Marklowicach Goémych i umozliwienie rozwoju obiektow
ushugowych na obszarze tej jednostki,

zachowanie dystansu przestrzennego pomigdzy zabudowa Marklowic

Gornych 1 Marklowic Dolnych, tworzonego przez doling potoku
Marklowka,
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* zapewnienie rozwoju strefy centralnej i strefy mieszkaniowej na obsza- ‘
rze Marklowic Dolnych oraz strefy aktywnodci gospodarczych na
obszarze Marklowic Gornych.

* na terenach zabudowanych wzdhiz istniejacych ulic umozliwienie
uzupeknienia budownictwa jednorodzinnego w pierwszej i drugiej linii
zabudowy

Utrzymanie funkcii rolniczej zwartych komplekséw rolniczo-produkcyi-
nych gminy - realizowane bgdzie poprzez:

C7

* wylaczenie wartosciowych kompleksow rolnych z mozliwosci zabudo-
WYy,

* preferencje dla istniejacych 1 tworzonych specjalistycznych gospo-
darstw rolnych i dzialania tworzace warunki dla powigkszania ich
arealy,

¢+ promocj¢ zdrowej zywnosci produkowanej na obszarach rolnych
Marklowic,

* tworzenie warunkéw dla powstawania lokalnych firm 1 zakladow
przetworstwa rolno-spozywczego.

Poprawa powiazan funkcjonalno-przestrzennych ukladu osadniczego
z centralna strefg gminy - realizowana bgdzie poprzez:

Cs8

-

modernizacjg istniejacych ulic lokalnych,

* budowg nowej ulicy ulatwiajacej dojazd do centrum z poludniowego
obszaru gminy,

* budoweg drég rowerowych skrétowo laczacych centrum z poszezegol-
nymi jednostkami mieszkaniowymi gminy,

*+ tworzenie warunkow dla umozliwienia powiazan pieszych w gminie
niezaleznie od istniejacego ukladu drogowo-ulicznego.
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Rozdzial 2
Uwarunkowania realizacii celow.

Uwarunkowaniami realizacji celow rozwoju gminy sa cechy i zjawiska wystgpu-
jace w stanie istniejacym oraz prognozy przeksztalcen tego stanu,

Tak jak rozwdj gminy jest procesem ciagiym, tak uwarunkowania tego rozwoju
sq zmienne w czasie i wzajemnie od siebie wspélzaleine.

Kazde dzialanie w przestrzeni gminy napotykalo bedzie na uwarunkowania,
ktore nalezy spelni¢ lub wykorzysta¢, przy czym uwarunkowania te moga doty-
czy¢ calego obszaru gminy lub jej fragmentéw, jak réwniez przeksztalcen glo-
balnych w skali gminy lub konkretnych indywidualnych zadan.

Stad wykaz uwarunkowan realizacji celow zestawiono w podziale na uwarunko-
wania sprzyjajace realizacji celéw, wynikajace z mocnych stron gminy i jej moz-
liwosci oraz uwarunkowania utrudniajace realizacje celow, wynikajace ze sta-
bych stron gminy 1 wystgpujacych lub prognozowanych zagrozen.

Ponizszy wykaz uwarunkowan nalezy bra¢ kazdorazowo pod uwagg - jako plasz-
czyzng oceny trafnosei 1 realnosci podejmowanych w gminie przeksztalcen
1 zadan.

2.1. Uwarunkowania sprzyjajace realizacii celow - | Us

Poczucie silnej wiezi spotecznosci lokalnej i nieduza powierzchnia admi-

Lt nistracyjna gminy z mozliwoscig objecia skuteczna dzialalnoscig samorza-
du terytorialnego,
Korzystne polozenie w centralnym obszarze aglomeracji rybnickiej, umoz-

Us 2 R i e —— . ..
liwiajgce alternatywy dostgpnosci ustug i miejsc pracy w osrodkach miej-
skich,

Us 3 Planowana realizacja autostrady Al i jej dostgpnosc z obszaru gminy

w pobliskich planowanych wezlach autostrady "Swierklany” i "Mszana"

Us 4 Naturalne wydzielenie ukladu osadniczego gminy w ukladzie aglomeracji,

Czytelny, organicznie i stopniowo uksztaltowany uklad terenow zabudo-

Us S :
wanych gminy,
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Us 6 | Duze eksploatowane aktualnie zasoby wegla kamiennego i znaczne zasoby '
piaskow - zalegajace pod obszarem gminy,

Us 7| Znaczny areal gruntéw komunalnych o korzystnych warunkach
budowlanych,

Us 8 | Wolne tereny w centralnym obszarze gminy przydatne dla rozwoju funkeji
ustugowych,

Us 9 | Wyst¢powanie obiektéw $wiadezacych o tozsamosci gminy,

Wolne tereny w zachodniej czesci gminy predysponowane dla zabudowy

Us10 : s
mieszkaniowej,

Usit| Mozliwosci powigzania rozwoju gminy z "mocnym” zakladem gémiczym,

Us12 | Bogatarzezba terenu z licznymi nieprzeksztalconymi dolinami potokéw
i ciekow, tworzacych naturalne korytarze nzytkowan przyrodniczych
z mozliwoscia ich adaptacji dla "zielonych” przestrzeni publicznych,

us13| Ukonczone i sporzadzane opracowania planistyczne precyzujace sposoby
zagospodarowania niektorych rejonow gminy,

Us14| Mozliwosci terenowe przelozenia najbardziej uciazliwej w gminie arterii

(droga nr 932) - poza tereny intensywnie zabudowane,

usis| Dobrze rozwinigta sie¢ rozdzielcza, wodna, gazowa i elektroenergetyczna,

Us1e | Postepujace zmniejszenie lokalnych zanieczyszczen atmosfery, w wyniku
odchodzema od ogrzewania zabudowy poprzez instalacje z zastosowaniem
paliw o niskiej jakosci,

Poza terenami zdegradowanymi zwalowaniem, po poludniowo-wschodniej
stronie szybu "Jankowice" - obszar gminy jest wolny od zwalowisk
kamienia dotowego,

Us17

usig| Potencjalne mozliwosci wykorzystania zasobdw wod podziemnych.
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2.2. Uwarunkowania utrudniajace realizacie celéw - | Un

Uu 1 Konkurencyjnos¢ pobliskich miast aglomeracji w oferowaniu terenéw
dla inwestoréw

Dominacja gérnictwa w sferach gospodarczej i spolecznej gminy i ogra-

Uu2 ! iczenie swobodnego rozwoju przestrzennego wynikajace ze skutkow
eksploatacji gormicze;
Uu3 Zagrozenia srodowiska kulturowego i przyrodniczego gminy wynikajace

z prognoz wplywow eksploatacji gdmiczej, prowadzonej na zawal stropu

Uu 4 Brak prawnie uzgodnionego zakresu wplywoéw eksploatacji gomicze;

na powierzchnig obszaru gminy 1 warunkow tej eksploatacji - co powinno
by¢ przeprowadzone w ustawowe] procedurze sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego terenéw goémiczych, ktore
obejmujg calos¢ terytorium gminy

Zagrozenie bezrobociem w wyniku zakladanych w regionie procesow
restrukturyzacji gémictwa i zmian w strukturze gospodarki rolnej oraz
niski udzial ludnosci o wyzszych kwalifikacjach zawodowych, co bgdzie
utrudnia¢ dostep mieszkancow gminy do rynku pracy aglomeracji

Uus

Uué Siabe powiazanie komunjk?lcyjne gminy z obszarami zewngtrznymi 1 nad--
mierne obciazenie ruchem 1 nieodpowiednie parametry techniczne gléwnej
arterii komunikacyjnej gminy tj. ulicy Wyzwolenia

Uu 7 Istniejacy deficyt miesﬁ@é@ (okolo 350_miesz_kaf1) i zagr_oienia zahu:
dowy we wschodnej czgsci gminy degradujacymi wplywami eksploatacji
goérniczej.

Brak tradycji réznorodnych form dzialalnosci gospodarczych i maly

Uu g potencjal i zroznicowanie bazy produkcyjnej i ushugowej gminy

Uuo | Brak wyraznie uksztaltowanego wiclofunkcyjnego centrum ustugowego
1 zwigzanych z nim przestrzeni publicznych

Nizsza oplacalnosé produkcji rolnej na terenach objetych szkodami gérni-
czymi oraz istiejace rozdrobnienie wlasnosci uzytkow rolnych i brak
specjalizacji gospodarstw rolnych

Uul0

Uut1| Mala powierzchnia lasow

Uu1z | Brak terenéw zieleni urzadzonej i osrodkéw sportowo-rekreacyjnych
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Rozdzial 3
Kierunki zagospodarowama przestrzennego

Osiaganie celow rozwoju gminy mozliwe bgdzie miedzy innymi poprzez ukie-
runkowanie zagospodarowania przestrzennego jej obszaru.

Parametrami kontrolnymi osiagania celow rozwoju powinne by¢ prognozy
potrzeb utworzenia w gminie do roku 2010 okoto 300 nowych miejsc pracy
w ushugach, 300 nowych miejsc pracy w wytwérczosci oraz wybudowanie
okolo 450+500 nowych mieszkan.

Ustala sig takie kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére przy
wystepujacych uwarunkowaniach, prowadzily beda do poprawy jakosci zycia
ludnosci Marklowic, ktérej prognozowana w roku 2010 liczba wynosita bedzie
okolo 5300 mieszkancow.

Kierunki te obeimuja:

K1

K2

K

Hy

K

H

K5

K6

Uksztaltowanie wielofunkcyjnej, atrakcyjnej i sprawnie funkcjonujgce;j
strefy centralnej gminy (w granicach okreslonych na rysunku studium
w skali 1:5000)

Intensyfikacj¢ rozwoju funkcji mieszkaniowej na terenach po zachodnie;j
stronie ulicy Wiosny Ludow

Umiarkowany rozwdj terendéw juz zabudowanych na calym obszarze
gminy w scistej koordynacji z wplywami eksploatacji gorniczej oraz
przy umozliwieniu budowy doméw w pierwszej 1 drugiej linii zabudowy
wzdluz istniejacych ulic

Uksztaltowanie zalazkow przyszlej strefy aktywnosci gospodarczych,
ktora ksztaltowana bedzie na osi ulica Wyzwolenia - tereny przemystowe
szybu "Jankowice"

Wylaczenie z mozliwoscei zabudowy 1 zmian uzytkowania niektérych
obszaréw rolniczej przestrzent produkcyjnej (okreslonych na rysunku
studium) oraz obszaréw lesnych, zadrzewionych, dolin potokow i ciekow
fizjograficznych

Przebudowa ukiadu komunikacji kolowej gminy i zachowanie rezerw
terenowych dla przyszlych inwestycji komunikacyjnych.
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Rozwd) gminy w poszczegolnych kierunkach zagospodarowania przestrzennego po- |
winien doprowadzi¢ do zmian i przeksztatcen, ktorych efektem beda w szezegolnosci:

¢+ wzakresie | K1

l.

&%)

Centrum ustugowe z dominanta kosciota na wzgérzu istniejacymi obiektami
szkoly podstawowej nr 2 1 budynkiem Urzgdu Gminy oraz nowymi realizac-
Jjami, takimi jak:

*  Gminny Osrodek Kultury z biblioteka, czytelnia i klubami zainteresowan
* Urzad pocztowo-telekomunikacyjny

* market o powierzchni uzytkowej okoto 1000m’

*  zespol gastronomiczny

* apteka

. Centralny plac gminy pomig¢dzy ulica Wyzwolenia a bocznica kolejows szybu

"Marklowice" na terenie wezesniej przeprowadzonych robét niwelacyjnych.

. Gminny Osrodek Sportu i1 Rekreacji obejmujacy rowniez obecne tereny klubu

"Polonia Marklowice"

. Park gminny utworzony na bazie istniejacych zadrzewien 1 wiasnosci komu-

nalnej po zachodniej stronie wzgorza koscielnego

5. Zespoly parkingow lacznie dla 250 samochodéw osobowych

+  wzakresie | K2

. Zorganizowane przestrzennie zespoly i grupy zabudowy jednorodzinnej

po wschodniej stronie kosciola 1 cmentarza.

. Powigkszona o okolo 100% dotychczasowa powierzchnia przeznaczona

pod cmentarz

. Zmnigjszona powierzchnia przemyslowa szybu "Marklowice" na rzecz

potrzeb rozwoju i obshugi strefy centralnej

. Sciezki rowerowe i ciggi piesze funkcjonujace réwniez niezaleznie

od ciggow ulicznych,

1. Zespol mieszkaniowy o programie okolo 350 mieszkan w zabudowie jedno-

A

3

rodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy 1 udzialem malych doméw miesz-

kalnych

Obiekty uslugowe o programie odpowiadajacym potrzebom mieszkancow

Park osiedlowy i tereny sportowo-rekreacyjne
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4. Kompleksowe uzbrojenia terenéw, w tym dostgpnos¢ do kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki na oczyszczalnie w Wodzistawiu SL

5. Wydzielony uklad ulic lokalnych i dojazdowych oraz sciezek rowerowych
1 ciagdw pieszych

¢  wzakresie | K3

1. Uporzadkowana struktura przestrzenna wigkszosci powierzchni terenéw
zabudowanych, ktore uzupeliane bgda w ciagach ulic w pierwszej i drugiej
linii zabudowy

2. 100150 mieszkan realizowanych w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace)
zlokalizowanej w lukach budowlanych i w formie uzupehienia zabudowy
istniejacej

3. Uporzadkowany przestrzennie i wlasnosciowo uklad ulic dojazdowych

4. Zwigkszona dostgpnos¢ do poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej
z jednoznacznie wydzielonym - grupowym lub indywidualnym sposobem
oczyszczania sciekow

5. Powiazanie ze strefa centralna gminy, skrétowymi drogami rowerowymi
1 clagami pieszymi

*  w zakresie | K 4

1. Produkcja przemyslowa i rzemieslnicza prowadzona jest w lekkich obiektach
o konstrukcji stalowej zlokalizowanych planowo na terenach komunalnych
z czgSciowym wykorzystaniem obiektéw po bylym gospodarstwie rolnym
przy ulicy Wyzwolenia

2. Zagospodarowanie terenow zdegradowanych dzialalnoscia goérnictwa
po poludniowo-wschodniej stronie szybu "Jankowice", obiektami 1 urzadze-
niami zwigzanymi z obshuga komunalng gminy

3. Funkcjonowanie piaskowni na terenach wlasnosci komunalnej po péinocne;j
stronie ulicy Wyzwolenia. Zakres eksploatacji piasku dostosowany jest do
przyszlych potrzeb lokalizacji obiektéw produkcyjnych i przemystowych

4. W budynku "zameczku" funkcjonuje administracja zakladow produkcyjnych
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¢+ wzakresie | K5

1.Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z mozliwosci
zabudowy funkcjonujg gospodarstwa rolne specjalizujace sie w produkcji
owocowo-warzywnej oraz sadzonek roslin ozdobnych. Srednia wielkoéé
gospodarstwa rolnego na tych obszarach wynosi 10 hektarow.

2. W wyniku prac hydrotechnicznych na obszarze gminy nie wystgpuja zalewiska
bezodplywowe, a zielen legowa dolin potokéw 1 ciekéw stanowi naturalny
system powiazaf ukltadu osadniczego gminy.

Wzdtuz wigkszosei dolin mozliwe jest przemieszczanie sig pieszych 1 rowe-
1Zystow

¢+ wzakresie | K6

1. Poprzez realizacj¢ przetozenia drogi nr 932 w strefie centralnej funkcjonuje
nowy ciag ulicy gléwnej zrealizowany po poludniowe;j stronie szybu
"Marklowice" 1 potoku Marklowka

2. Mozliwy jest dogodny dojazd do centrum gminy z jej poludniowych obszaréw
- poprzez nowg ulicg zbiorcza wybudowana od ulicy Szymanowskiego
do obejscia droga nr 932

3. W terenach zurbanizowanych gminy pozostawione sa korytarze o odpowied-
niej szerokosci dla budowy w przysziosci drogi nr 932 po nowym §ladzie oraz
uzyskania nowych powiazan komunikacyjnych gminy w kierunku péinocnym
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Rozdzial 4
Polityka rozwoju przestrzennego

Polityka rozwoju przestrzennego to dzialania wladz samorzadowych gminy dla
osiggania celow okreslonych w rozdziale 1 n/n ustalen studium.

Polityka rozwoju przestrzennego prowadzona jest poprzez:

- realizacj¢ zadan polityki przestrzennej

- koncentrowanie wysitkow na strategicznych kierunkach dzialan

- instrumenty polityki przestrzenne;j

4.1. Zadania polityki przestrzennej

Ustala si¢ podstawowe zadania polityki przestrzenne;j:

1

H

|

N
(]

Kl

Tworzenie warunkow dla realizacji na obszarze gminy obiektéw ushugo-
wych 1 produkcyjnych, ktorych funkcjonowanie zapewni miejsca pracy
dla jej mieszkancow

Wynegocjowanie z przedsigbiorca gémiczym takich warunkéw eksploa-
tacji gorniczej "pola marlowickiego", ktorej koszty ponoszone przez miesz-
kancow gminy i jej srodowiska, co najmniej réwnowazyly si¢ z korzys-
ciami, poprzez wplywy do budzetu i przywracaniem réwnowagi srodo-
wiska przyrodniczego gminy

Promocja wolnych terenow w centralnej strefie gminy, jako atrakcyjnego
miejsca lokalizacji ushug komercyjnych oraz zapewnienie mozliwosci
terenowych 1 ich dostgpnosci dla realizacji ustug finansowych z budzetu
gminy

Stworzenie warunkow dla realizacji przelozenia drogi nr 932 na obszarze
centralnym gminy 1 budowy nowej ulicy faczacej ulice Wyzwolenia i Szy-
manowskiego

Koordynacja lokalizacji zabudowy zorganizowanej i kolejnosci budowy
infrastruktury technicznej oraz udziat gminy przy zagospodarowywaniu
terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg
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4.2 Strategiczne kierunki dzialan E

Ustala si¢ nastgpujace strategiczne kierunki dzialan:

Wspolpraca z Rybnicka Spotka Weglowa, zarzadem kopalni "Marcel"

i zarzadami sasiednich gmin (Rybnik, Wodzistaw S1., Radlin, Swierklany
1 Mszana) w celu wspdlnego sporzadzenia 1 uchwalenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych "Radlin I" |
"Jankowice” 1 "Wilchwy"

Ks 1

Monitoring zmian zachodzacych na obszarze gminy, a wynikajacych

z prowadzonej eksploatacji wegla i ich weryfikacja pod katem zgodnosei
z wezesnie] uchwalonymi przepisami migjscowymi 1 harmonogramem
zadan

Ks 3 Przedsigwzigcia Zarzadu i rady Gminy dotyczace:

- ksztaltowania systemu komunikacji rowerowe;j i piesze] w gminie
- uzbrojenia terendéw przeznaczonych pod zabudoweg

- ksztaltowania przestrzeni publicznych i zieleni ogélnodostgpne)

- wykorzystania i gospodarowania mieniem komunalnym

- usprawnienia komunikacji kolowe;j

- promocji gminy

4.3. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna wladz gminy prowadzona bgdzie poprzez instrumenty
planistyczne (IP) 1 instrumenty organizacyjne (10).

Realizacja zadan polityki przestrzennej prowadzona bgdzie za pomoca nastepu-
jacych instrumentow planistycznych;

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego obejmujace nastgpu-

jace obszary:

- calos¢ terytorium gminy w ramach planow terenéw gorniczych

- budownictwa mieszkaniowego po zachodniej stronie ulicy Wiosny
Ludow

- strefa centralna gminy

- strefa aktywnosci gospodarczych przy ul. Wyzwolenia

IP 1
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l1p 2 Program koordynacji zagadnien gomiczych dotyczacych obszaru gminy

IP3 ‘ Program inwestycji publicznych

P4 Program gospodarki gminnym zasobem nieruchomosci i tworzenia
jego zasobu

P S Program ksztaltowania korytarzy ekologicznych gminy

W/w instrumenty planistyczne powinne obejmowac i stanowic:

S

¢+ wzakresie | TP 1 | (plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego):

- ustanowienie przepiséw miejscowych w zakresie zasad zagospodarowania
terenow i ich zabudowy

- okreslenie terendw, ktore przeznaczone beda na cele publiczne

- okreslenie wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen
planu

- ustalenia zasad obshugi w infrastrukture techniczng

¢ wzakresie | TP 2 | (proeram koordynacii zagadnien gorniczych):

- harmonogram usuwania szkod gémiczych 1 wyplacania odszkodowan z tytutu
obnizenia wartosci nieruchomosci

- uchwalony przez Rad¢ Gminy zakres i harmonogram odtwarzania zabudowy
zniszczonej przez szkody gornicze

- prognoze wplywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomoscei
zakladow gomiczych i oplaty eksploatacyjnej - w ujeciu 4-letniej kadencji
Rady Gminy

¢+ w zakresie | IP 3 | (program inwestycji publicznych):

- wykaz i parametry inwestycji publicznych priorytetowych 1 harmonogram
ich realizac)i z podzialem na inwestycje finansowe z budzetu gminy 1 wyma-
gajace poszukiwania inwestora

- wykaz inwestycji publicznych pozadanych do lokalizacji na obszarze gminy
- prognoza zrodel pozyskiwania $rodkow dla realizacji inwestycji publicznych
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+ wzakresie | IP 4 | (program gospodarki gminnym zasobem nieruchomoscei):

- harmonogram tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci dla potrzeb realizacji
inwestycji i przestrzeni publicznych

- podzial zasobu gminnego nieruchomosci na tereny 1 obiekty przeznaczone
do zachowania, dzierzawy 1 sprzedazy

- lokalne zasady 1 warunki dzierzawy i zbywanie nieruchomosci stanowiacych
zasob

- prognoza zrédel pozyskiwania Srodkéw na przejmowanie nieruchomosci
do zasobu

+ wzakresie | IPS | (program ksztaltowania korytarzy ekologicznych):

- etapowe wydzielenie geodezyjne dolin potokow i ciekow fizjograficznych
uznanych jako naturalne korytarze ekologiczne gminy

- uchwalenie polityki podatkowej dla obszarow korytarzy ekologicznych
wydzielonych geodezyjnie

- opracowanie zasad gospodarowania i ochrony uzytkowania terenow objetych
systemem

Realizacja zadan polityki przestrzennej wymagala bedzie rowniez stosowania
instrumentow organizacyjnych (I0) wykraczajacych poza regulacje ustawowe
z ktorych podstawowymi powinne by¢:

101 Porozu.mienie’ gmin oqutych terenem gfﬁmiczym “Radlin I" w CB!E] wypra-
cowania wspdlnego stanowiska odnosnie dopuszczalnych wpltywow
eksploatacji w tym terenie goriczym i wspolnego rozwigzywania z tym
zwigzanych probleméw w oparciu o Prawo Geologiczne i Gérnicze

Powolanie komisji lub agencji do spraw zagospodarowania i promocji te-
102 ; R . . : :

renow przeznaczonych dla dzialalnosci produkcyjnych na obszarze gminy
103 Nawiazanie wspélpracy z Zarzadem Gminy Swierklany w sprawie przysz-

losciowego, wspolnego zagospodarowania terenéw w ramach restruktu-
ryzacji powierzchni szybu VI kopalni "Jankowice" i terenéw do niej przy-
legajacych

Utworzenie lokalnego lobby na rzecz przeksztalcania obszaru centralnego
10 4 : gl T ;
gminy w atrakcyjny osrodek ushugowy z zespolem obiektow i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych i zespolami zieleni parkowe;j
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Rozdzial 5
Obszary kluczowe w strategii zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustala sie trzy obszary kluczowe na ktorych planowane przeksztalcenia
1 realizacje beda mialy zasadniczy wplyw na osigganie celéw rozwoju gminy.

Na obszarach tych powinne si¢ wige koncentrowac dzialania samorzadu zmie-
rzajace do rozwigzywania probleméw i1 wykorzystywania szans.
Sa to nastgpujace obszary:

Strefa centralna
E Strefa mieszkaniowa

ok 3| Strefa produkeyjno-przemystowa

Gramce wydzielenia 1 obszar stref ustalone sa graficznie na rysunku ustalen
studium nr 1 w skali 1:5000.

Zakwalifikowanie w/w stref funkcjonalno-przestrzennych do obszaréw kluczo-
wych w strategii rozwoju gminy wynika, ze szczegélnej roli jakie maja pelnic

te obszary w najblizszym czasie 1 przyszlosci oraz ich predyspozycji do pelnienia
okreslonych w n/n studium funkeji.

Strefa centralnal OK 1 | to:

1. Obszar tworzenia zasadniczej w gminie ilosci miejsc pracy w ustugach.

2. Oérodek ushugowy o programie obshugujacym caly obszar gminy oraz zapew-
niajacym obshuge przejezdnym droga nr 932 (w przyszlosci dojazd do autostra-
dy A 1).

3. Migjsce spotkan, rekreacji i wypoczynku mieszkancéw gminy.

4. Obszar wymagajacy szeregu dzialan inwestycyjnych i przeksztalcen wlasnosci
terenow, w celu umozliwienia realizacji przewidywanych tu lokalizacji no-
wych obiektéw uzytecznosei publicznej 1 ustug komercyjnych.

5. Obszar, ktory okreslal bedzie wizerunek gminy i tworzyl tradycje stylu
i standardu architektury w gminie.

6. Miejsce przyszlej restrukturyzacji terendow przemystowych szybu "Marklo-
wice", w kierunku tworzenia nowych miejsc pracy i wzrostu znaczenia
gospodarczego gminy
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Strefa mieszkaniowa | OK 2 [to:

1. Potencjalne miejsce zapewnienia mieszkan dla okolo 2,0 tysiaca mieszkancow
gminy, czyli dla prawie polowy prognozowanej liczby ludnosci calej gminy
w roku 2010.

2. Obszar wymagajacy najwigkszych w gminie nakladow na uzbrojenie terenow,
przejecia terenow do mienia komunalnegon i realizacje ulic.

3. Obszar nie zagrozony skutkami eksploatacji wegla i miejsce lokalizacji
budownictwa zastgpeczego z tytulu szkod gémiczych.,

4. Obszar objety wymogiem planowanej gospodarki przestrzennej i przewidywa-
nymi realizacjami zespoldw budownictwa mieszkaniowego zorganizowanych
inwestycyjnie.

Strefa produkcyino-przemyslowa| OK 3 | to:

1.Miejsce tworzenia zalazkow alternatywnych dla gérnictwa miejsc pracy
w wytworczosci 1 przemysle

2. Miejsce rozwigzywania problemow obshugi komunalnej gminy w zakresie
potencjalnego rejonu skladowania odpadow komunalnych i lokalizacji zaple-
cza technicznego zakladow komunalnych i innych dzialalnoéci o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

3. Obszar wystepowania bogatych z16z piasku z mozliwo$cia ich powierzchnio-
wej eksploatac)i przy uwzglgdnieniu przyszlego przeznaczenia dla funkcji
produkcyjnych.

4, Obszar z mozliwoscia ksztaltowania w przyszlosci strefy produkeyinej
tworzace] miejsca pracy rowniez dla potrzeb mieszkancéw centralnej czesel
aglomeracji rybnickiej.

5. Miejsce przyszlej restrukturyzacji terendéw 1 urzadzen przemystowych szybu
“Jankowice" w kierunku ksztaltowania innych form aktywnosci gospodar-
czych,
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Rozdzial 6
Inwestycie publiczne priorvietowe

Lista inwestycji publicznych obejmuje zaréwno zadania wlasne gminy, wynika-
Jace z obowigzku samorzadu do zaspokajania zbiorowych potrzeb wspélnoty jak
1 zadania, ktére moga by¢ realizowane na zasadach komercyjnych lub zaliczone
zostang do zadan ponadlokalnych 1 finansowane b¢dg przez inwestorow zew-
netrznych.

Lista inwestycji nie obejmuje tych zadan, ktore wynikaja z potrzeb zabezpieczen
przestrzeni 1 obiektow gminy przed skutkami eksploatacji gérniczej oraz zadan
zwigzanych z usuwaniem szkod gomiczych.

Zadania z tego zakresu wynikaly bgda z ustalen miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego poszczegdlnych terendow gomiczych, ktore obejmujq
calos¢ terytorium gminy.

Liste priorytetowych inwestycji publicznych podzielono na:
1. Obiekty uzytecznosci publicznej

2.Obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne

3. Przestrzenie publiczne

4. Zielen publiczna

5. Komunikacja

6.Uzbrojenia terendw

- w zakresie obiektéw uzytecznosci publicznej:
1.Oddanie do uzytku budynku Urz¢du Gminy przy ul. Wyzwolenia

2. Budowa Gminnego Osrodka Kultury i Gminnej Biblioteki Publiczne;j
min. 650m’ pow. uz.

3. Budowa urzedu pocztowo-telekomunikacyjnego min. 100m’® pow. uz.
4. Budowa apteki

Inwestycje wymienione w pkt. 2+4 powinne by¢ realizowane w ramach terendw
strefy centralnej gminy:.

- wzakresie obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyinvch;

1. Modernizacja 1 powigkszenie terenow sportowo-rekreacyjnych przy szkolach
podstawowychnr 1,213

2. Budowa czgéci programu Gminnego Osrodka Sportu 1 Rekreacji w formie
zespolu boisk sportowych i zaplecza socjalnego

3. Budowa zespoha kortow tenisowych z zapleczem w ramach terendéw Parku
Gminnego
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4. Budowa boisk do gier matych na terenach strefy mieszkaniowej po zachodniej |
stronie ulicy Wiosny Ludow.

- w zakresie przestrzeni publicznych:

1. Budowa centralnego placu gminy z fontannami i estrada po wypehieniu obni-
zenia terenow pomigdzy ulica Wyzwolenia a bocznica kolejowa szybu
"Marklowice"

2. Budowa chodnikow 1 $ciezek pieszych pomigdzy obiektami uzytecznosci
publicznej istniejacymi i wybudowanymi w centrum gminy

- w zakresie zieleni publiczne;j:

1. Zalozenie Parku Gminnego na terenach strefy centralnej gminy
2, Zalozenie parku osiedlowego na terenach przy ulicy Wiosny Ludéw
3. Modernizacja zabytkowego parku patacowego przy ul. Wyzwolenia

- w zakresie komunikacii:

1. Budowa ulicy zbiorcze) pomigdzy ulica Wyzwolenia i Szymanowskiego

2. Budowa ulicy lokalnej obstugujace;j tereny strefy mieszkaniowej przy
ul. Wiosny Ludow

3. Budowa obejécia centrum gminy w ciagu drogi nr 932

4. Budowa parkingow dla 250 samochodow osobowych przy ul. Wyzwolenia
w centrum gminy

5. Budowa 1 modernizacja ulic dojazdowych dla obslugi nowego programu
budownictwa mieszkaniowego

6. Budowa gléwnych ciagow sciezek rowerowych

- w zakresie uzbrojenia terendow:

1. Budowa kolektoréw sanitarnych; do szybu "Marklowice" i centralnego rejonu
gminy, do terenéw mieszkaniowych przy ul. Wiosny Ludow (wraz z 2 pom-
powniami)

2. Budowa kolektorow sanitarnych dla wschodniej czgsci gminy 1 urzadzen
oczyszczajacych

3. Budowa powigzan magistrali wodociggowej ¢1000 z ukltadem wodociagowym
gminy

4. Przebudowa ukladu gazociagowego na parametry érednioprezne oraz likwi-
dacja stacji redukcyjno-pomiarowej gazu w centrum gminy.

5. Ucieplownienia obiektéw publicznych w centrum gminy z kotlowni szybu
"Marklowice" lub wyposazenie ich w kotlownie proekologiczne,
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Rozdzial 7
Niezbedne opracowania planistyczne

Na rysunku ustalen studium nr 2 pokazano granice miejscowych planéw zagos-
podarowania, ktoérych potrzeba opracowania wynika z ustawy Prawo Geologicz-
ne 1 Gornicze oraz ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Uwarunkowaniami tymi sa:
- nieuporzadkowany stan zabudowy 1 obstugi komunikacyjnej

- potrzeba ustalenia szczegdlowych zasad zagospodarowania i uzbrojenia
terenow

- potrzeba wprowadzenia nowych funkcji

Na obszarze gminy wymagane jest sporzadzenie nastepujacych planéw miejsco-
wych:
1. Zagospodarowania przestrzennego dla terenu gémiczego "Radlin I" - wspélnie

z miastami Rybnik, Wodzislaw Sl., Radlin, Rydultowy oraz gminami Swierk-
lany, Mszana i Gorzyce

2. Zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego "Jankowice" - wspdl-
nie z miastem Rybnik i gming Swierklany

3. Lagospodarowama przestrzennego dla terenu gorniczego "Wilchwy" - wspol-
nie z miastem Wodzislaw S, oraz gminami Mszana, Godow i Gorzyce

4. Zagospodarowania przestrzennego terendéw po zachodniej stronie ulicy Wiosny
Ludow, pomigdzy ulica Orla 1 Wantuly - aktualnie plan jest w opracowaniu,
a przedmiotem planu s3 tereny budownictwa jednorodzinnego wolnostojacego

5.Zagospodarowania przestrzennego terenow strefy centralnej gminy

6. Zagospodarowania przestrzennego terenow o funkcji produkcyjnej 1 przemy-
stowej przy ul. Wyzwolenia w Marklowicach Gérnych

7. Zagospodarowania przestrzennego terenow o funkcji obshigi komunalnej
gminy - po poludniowo-zachodniej stronie szybu "Jankowice",

Przedmiotem opracowania planu miejscowego wymienionego w pkt. 5 powinno
by¢ w szczegdlnosel:

- okreslenie szczegotowych zasad przeksztalcania terendw w ogélnogminne
centrum ustugowe

- okreslenie zmian wlasnosciowych 1 terenow przeznaczonych na cele publicz-
ne

- okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej 1 wyposazenia w infrastrukturg tech-
niczna

- ustalenie poza programem ushigowym 1 mieszkaniowym - mozliwogei lokali-
zacji malych zakladow rzemieslniczych 1 produkcyjnych
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Przedmiotem opracowania planu wymienionepo w pkt. 6 powinno by¢
w szezeeolnoser:

- ustalenie zasad podzialu terenéw na parcele dla lokalizacji obiektéw pro-
dukeyjnych i przemystowych wraz z okresleniem dopuszczalnych zasiggow
uciazliwosci ich dzialalnosei

- ustalenie mozliwosci adaptacji obiektow 1 urzadzen istniejacych, w tym
zabytkowego obiektu "zameczku" dla funkcji administracyjnych

- okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczng

Przedmiotem opracowania planu wymienionego w pkt, 7 powinno by¢
w szczegolnoscel:

- okreslenie mozliwosci lokalizacji skladowiska odpadow komunalnych
- ustalenie dzialek dla zakladéw rzemieslniczych i produkcyjnych

- okreslenie zasad obshigi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturg
techniczng w nawigzaniu do planowanej restrukturyzacji terenéw przemysto-
wych szybu "Jankowice"
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Rozdziat 8
Ustalenia dotvczace zasad zagospodarowania obszaréw objetych strefami
ochrony konserwatorskiej oraz przeksztalcen obiektow objetyvch ochrona
1 wskazanych do ochrony konserwatorskie).

W celu zachowania najbardziej wartosciowych elementow srodowiska kulturo-
wego gminy w polityce przestrzennej stosowane bgdg nastepujace zasady:

8.1. Wzgdrze z kosciolem parafialnym p.w. §w. Stanislawa i Biskupa Me¢czenni-
ka, przedszkolem i cmentarzem parafialnym objgte bedzie strefg "A" - bez-
posredniej ochrony konserwatorskie;).

8.2. Zabudowania dawnego dworu tzw. "zameczek" wraz z pozostalo$ciami
przylegajacego parku objgte zostang strefq "A" - bezposredniej ochrony
konserwatorskie;.

8.3. Budynki szkoly podstawowe]j nr 2 przy ul. Wiosny Ludow 1 nr 3 przy
ul. Wyzwolenia objete zostana ochrong konserwatorska.

8.4. Obszary objgte strefami "A" ochrony konserwatorskiej o ktorych mowa
w pkt. 8.1. 1 8.2, wlaczone zostang do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania, ktorych granice ustalono na rysunku ustalen studium
nr 2.

8.5. Na obszarze gminy wszelkim wigkszym inwestycjom zwigzanym z robota-
mi ziemnymi zapewniony begdzie nadzor archeologiczny.

Granice stref ochrony konserwatorskiej "A" ustalono na rysunku ustalen
studium nr 1.

Na obszarach tej strefy obowiazuje bezwzgledny priorytet wymogow
konserwatorskich, Wszelkie zmiany w funkcji 1 formie obiektéw oraz
zmiany zagospodarowania obszaru wymagaja uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Okreslone na rysunku studium nr 1 obiekty wskazane do ochrony konser-
watorskie] wymagaja zachowania formy architektonicznej oraz ich otocze-
nia i ekspozycji. Wszelkie zmiany w rejonach lokalizacji obiektow uzgad-
niane beda z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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GRANICE ADMINISTRACYJNE CMINY

GRANICE | NAZWY TERENOW GORNICZYCH

OBSZARY OBJETE OCHRONA, LUB WSKAZANE DO OCHRONY NA PODSTAWIE

PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

(1) Wagtrze koscieine objete strefa bezposrednie] cchrany konserwatarskie] “A” wraz z obiektami: Ak Ak
*  kosciol parafiainy p w. $w_Stanistawa Biskupa Meczennika

przedszkole przy ul Wyzwolenia
* cmentarz parafialny

Zabudowa dawnego dworu wiaz z parkiem pafacowym objete strefg bezposrednie|
ochrony konserwatorskie] "A" AAdd
Budynek szkoly podstawowe] nr 2 przy ul Wiosny Luddw

Budynek szkoly podstawowe] nr 3 przy ul Wyzwolenia
Zloze plaskdw podsadzkowych “Marklowice - N*  AAAL
Zinze plaskéw podsadzkowycn "Marklowice - 8°  ALAL

LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
KOMPLEKSY | ENKLAWY LESNE, ZADRZEWIENIA

L8]

e -h (s}

DNA | ZBOCZA DOLIN POTOKOW | CIEKOW
UZYTKOWY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH (w granicach okreslonych orientacyjnie)

OBSZARY PRZEWIDYWANYCH WPLYWOW EKSPLOATACJI GORNICZEJ. W LATACH 1998+2019,
KTORYCH SKUTKI OGRANICZAJA MOZLIWOSCI ZABUDOWY, WPLYWAJA NA ZMIANY DOTYCH-
CZASOWEGO UZYTKOWANIA TERENOW | STAN TECHNICZNY ZABUDOWY (wphywy [ILIV i V kategorii

szkod gorniczych)

OBSZARY ZAGROZONE POWSTAWANIEM ZALEWISK BEZODPLYWOWYCH NA SKUTEK
OSIADAN TERENOW - W PRZYPADKLU NIE PODEJMOWANIA ROBOT HYDROTECHNICZNYCH
ZAPEWNIAJACYCH GRAWITACYINY SPLYW WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZEN| PRODUKCYJNEJ PRZEWIDYWANE DO WYLACZENIA
Z MOZLIWOSCI ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWANE

TERENY 2 MOZLIWOSCIA UZUF EENIENIA ZABUDOWY W SCISLEJ KOORDYNACJ!I Z PRZEWIDY-
WANYMI WPLYWAMI EKSPLOATACJI GORNICZEJ, KTORYCH ZASIEG WIELKOSC USTALONE
BEDA W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH TERENOW GORNICZYCH OBEJMUJACYCH CALOSC TERYTORIUM GMINY

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA
TERENY KSZTALTOWAMIA ROZNYCH FORM ZIELENI URZADZONEJ

OBSZARY KLUCZOWE W STRATEGH ROZWOJU GMINY (OK)

STREFA CENTRALNA (OK1) WRAZZ:  [A] - Gminnym Osrodkiem Sportu | Rekreaci
[B| - centralnym placem gminy

L€ - Parkiem Gminnym
[D| -terenami uslug publicznych | komercyjnych

STREFA MIESZKANIOWA (OK2) PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY WIOSNY LUDOW

STREFA KSZTALTOWANIA NOW/YCH FORM AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH (OK3)
ORAZ OBIEKTOW | URZADZEN JBSLUGI KOMUNALNES GMINY

TERENY WSKAZANE DO KSZTALTOWANIA STREF AKTYWNOSCI GOSPODARCZYCH
W PRZYSZLOSCI

TRASY MAGISTRAL INFRASTRUKTURY TECHH-ICZNEJ WRAZ ZE STREFAMI OCHRONY

PLANOWANE ADAPTACJE | LOFALIZACJE URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:
®  ciepiownia oczyszczalnia Sclekdw
O rozdzielnia energetyczna [ pompownia $clekow

ISTNIEJACE DROGI | ULICE ZBIDRCZE ADAPTOWANE DLA POTRZEE OBSLUGI
KOMUNIKACYJINES GMINY

LINIE | BOCZNICE KOLEJOWE 2DAPTOWANE DLA POTRZEB OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ GMINY
TRASY PLANOWANYCH ULIC ZBIORCZYCH | LOKALNYCH

TERENY WSKAZANE DLA REAL ZACJI CIAGOW DROGOWYCH W PRZYSZEOSCI

TEREN PREDYSPONOWANY DLA LOKALIZACJ OBIEKTOW | URZADZEN
OBSLUGI KOMUNIKACJI KCGLOW/EJ

TRASY Pl AMOWANYCH DR 20WEROWYCH PROWVUADZONYCH POZA CLACAMI! LILICTRYRAI



GMINA MARKLOWICE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1:5000

RYSUNEK USTALEN STUDIUM - NR 2

Infrastruktura lechniczna, plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego
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GRANICE | NAZWY TERENOW ORNICZYCH

DBSZARY QBJETE OCHRONA LUB WEKAZANE DO OCHRONY NA PODSTAWIE
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
(B! Wazgtrze koscielne objete strefa bezposrednie] ochrony konserwatorskie] *A” wraz z obiektami A A A b
koscidl parafiainy p w. $w. Stanislawa Biskupa Meczennika
*  przedszkole przy ul Wyzwolenia
" cmentarz parafialny
Zabudowa dawnego dworu wraz 2 parkiem palacowym objele sirefg
bezposrednie] ochrony konserwalorskie) "A”
Budynek szkoly podstawowe| nr 2 przy Ul Wiosny Luddw
Budynek szkoly podstawowe] nr 3 przy ul Wyzwolenia
Zioze piaskdw podsadzkowych "Marklowice - N°
Zioze piaskow podsadzkowych “Marklowice - 8"

LOKALNE WARTOSCI $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
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KOMPLEKSY | ENKLAWY LESNE ZADRZEWIENIA
DNA | ZBOCZA DOLIN POTOKOW | GIEKOW

UZYTKOWY ZBIORNIK 'WOD PCDZIEMNYCH (w granicach okreslonych orlentacyjnie)

OBSZARY PRZEWIDYWANYCH WPLYWOW EKSPLOATAC) GORNICZEJ, W LATACH 1968-2018,
KTORYCH SKUTKI CGRANICZA JA MOZLIWOSCI ZABUDOWY, WPLYWAJA NA ZMIANY DOTYCH-
CZASOWEGO UZYTKOWANIA TERENOW | STAN TECHNICZNY ZABUDOWY (wptywy Il IV | V kategorii
szkod gérniczych)

OBSZARY ZAGROZONE POWS™AWANIEM ZALEWISK BEZODPLYWOWYCH NA SKUTEK
OSIADAN TERENOW - W PRZYPADKU NIE PODEJMOWANIA ROBOT HYDROTECHMNICZNYCH
ZAPEWNIAJACYCH GRAWITACYINY SPLYW WOD FOWIERZCHNIOWYCH

TERENY ZABUDOWANE

ISTNIEJACE | PLANOWANE MAGISTRALE | SIECI INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ:

Istniejace projektowane
wodociag L =
kanalizacya sanftarna e = g
gazociag e
linia energetyczna 110 kV gt

OBSZARY, MA KTORYCH STOSOWANE BEDA GRUPOWE SYSTEMY OCZYSZCZANIA SCIEKOW

PLANOWVWANE ADAPTACJE | LOKALIZACJE QBZ&QZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
@ cieplownia
O rozdzielnia energetyczna
oczyszczalnia sciekow
Rl pompownia sciekéw

ISTNIEJACE DROGI | ULICE ZBIORCZE ADAPTOWANE DLA POTRZER OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ GMINY

LINIE | BOCZNICE KOLEJOWE ¢ DAPTOWANE DLA POTRZEB OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ GMINY

TRASY PLANOWANYCH ULIC Z3IORCZYCH | LOKALNYCH

TERENY WSKAZANE DLA REALIZACJ! CIAGOW DROGOWYCH W PRZYSZLOSCI

GRAMICE CRSZAROW, DLA KTORYCH POTRZEBA SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKA Z KONIECZNOSCI UPORZADKOWANIA
PRZESTRZENNEGO LUB KSZTALTOWANIA ZORGANIZOWANEGO ZESPOLU URBANISTYCZNEGO



